
บทท่ี 1 
                                                                                                                                                                                       บทน ำ
  
 
1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 

รำยงำนผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพ
ส่ิงแวดลอ้ม โครงกำร โรงแรม เดอะ แอสคอท ของบริษทั สำธรทรัพยสิ์น จ ำกดั ตั้งอยู่ท่ี 7 ถนนสำทรใต ้ แขวงยำนนำวำ  
เขตสำทร กรุงเทพฯ 10120  ประจ ำเดือน กรกฎำคม 2567 ถึง ธนัวำคม 2567 ตำมหนงัสือแจง้ผลกำรพิจำรณำรำยงำนท่ี ทส. 
1009/3229 ลงวนัท่ี 11 เมษำยน 2549 โดยโครงกำรไดน้ ำเสนอรำยงำนฉบบัน้ีเป็นฉบบัท่ี 1 

 
1.2 รำยละเอียดของโครงกำรโดยสังเขป 

 
1.2.1 ขอ้มูลทัว่ไป ไดแ้ก่ ท่ีตั้งและลกัษณะทำงภูมิประเทศ 
 1) ช่ือโครงกำร        โรงแรม เดอะ แอสคอท 
 2) เจำ้ของโครงกำร       บริษทั สำธรทรัพยสิ์น จ ำกดั 
 3) ท่ีตั้งโครงกำร        7 ถนนสำทรใต ้ แขวงยำนนำวำ  เขตสำทร กรุงเทพฯ 10120  ดงัรูปท่ี 1 
 4) ลกัษณะ/ประเภทอำกำร    โครงกำรท่ีพกัอำศยั บริกำรชุมชน และท่ีพกัต่ำงอำกำศ 
 5) ขนำดพื้นท่ีโครงกำร       4-1-70 ไร่ ดงัรูปท่ี 2 

 6) ขนำดของอำคำร   อำคำรท่ีพกัอำศยัขนำดควำมสูง 34 ชั้น และชั้นใตดิ้น 2 ชั้น จ ำนวนห้องพกัรวม 309  
ยนิูต (โรงแรม 177 หอ้ง และเซอร์วิสอพำร์ทเมน้ท ์132 หอ้ง)  

 7) จ ำนวนอำคำร       1 อำคำร  
 8) กำรบริหำรโครงกำร      บริษทั สำธรทรัพยสิ์น จ ำกดั 
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รูปที่ 1 : ท่ีตั้งโครงกำรโดยสังเขป และเส้นทำงเขำ้สู่พ้ืนท่ีโครงกำร 
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รูปที่ 2 : รูปตวัอาคาร 

 

 
รูปที่ 3 : ผงับริเวณโครงกำร 
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1.2.2 คุณภำพอำกำศ และระดบัเสียง 

  โครงกำรไดจ้ดัระบบกำรเดินรถและเส้นทำงเขำ้-ออกโครงกำรในกำรลดปัญหำมลพิษจำกกำรจรำจรติดขดั โดยมีเจำ้หน้ำท่ีคอย
อ ำนวยควำมสะดวก ดงัรูปที่ 3 ,มีป้ำยห้ำมติดเคร่ืองยนต์ขณะจอดรถในส่วนของท่ีจอดรถ ,และไดจ้ดัให้มีพ้ืนท่ีจอดรถ จ ำนวน 517 คนั 
ซ่ึงมำกกว่ำท่ีกฏหมำยก ำหนดไว ้ประกอบกบัไดอ้อกแบบท่ีจอดรถให้มีอตัรำกำรระบำยอำกำศประมำณ 4 เท่ำ ของปริมำตรห้องใน  1 
ชัว่โมง ซ่ึงมำกกว่ำขอ้ก ำหนดตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540)  ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522  

 

 
รูปที่ 3 : ผงัแสดงระบบกำรเดินรถภำยในอำคำร 

 
ทั้งน้ี จำกกำรตรวจสอบพบว่ำ โครงกำรไดด้ ำเนินตำมรำยละเอียดท่ีระบุไวใ้นรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
  

1.2.3   แหล่งน ้ำและคุณภำพน ้ำผิวดิน 
           กำรด ำเนินกำรของโครงกำรไม่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อแหล่งน ้ ำและคุณภำพน ้ ำผิวดินโดยตรงเน่ืองจำกน ้ ำเสียจะผ่ำนระบบบ ำบดัน ้ ำ
เสียก่อนท่ีจะระบำยลงท่อน ้ ำสำธำรณะ โดยโครงกำรด ำเนินกำรติดตั้งระบบบ ำบดัน ้ ำเสียบริเวณชั้นใตดิ้น B2 เป็นระบบบ ำบดัชนิดตะกอน
เร่งแบบเติมอำกำศยำวนำน (Activated Sludge Combined with Extended Aeration) สำมำรถรองรับปริมำณน ้ ำเสียไดสู้งสุด 310 ลบ.ม./วนั 
น ้ ำทิ้งท่ีบ ำบดัไดไ้ม่สำมำรถน ำกลบัมำใชป้ระโยชน์ในกำรรดน ้ ำตน้ไมไ้ดเ้น่ืองจำกขอ้จ ำกดัในเร่ืองพ้ืนท่ีกกัเก็บน้ท่ีผ่ำนกำรบ ำบดัแลว้มีไม่
เพียงพอ และมีกำรควบคุมดูแลประสิทธิภำพของระบบบ ำบดัน ้ ำเสียของโครงกำรให้ท ำงำนไดต้ำมมำตรฐำนน ้ ำทิ้งจำกอำคำรประเภท ก. 
ก่อนระบำยออกนอกโครงกำร ประกอบกบัก่อนท่ีจะระบำยน ้ ำออกสู่บ่อพกัน ้ ำสำธำรณะจะมีกำรติดตั้งตะแกรงดกัขยะ และมีกำรตรวจสอบ
เพื่อก ำจดัขยะท่ีตกตคำ้งเป็นประจ ำ ดงัรูปที่ 4 

ทั้งน้ี จำกกำรตรวจสอบพบว่ำ โครงกำรไดด้ ำเนินตำมรำยละเอียดท่ีระบุไวใ้นรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  
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รูปที่ 4 : ผงัแสดงพ้ืนท่ีหน่วงน ้ำ แนวรำงระบำยน ้ำ และบ่อพกัน ้ำของโครงกำร 
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1.2.4 กำรคมนำคมขนส่ง  
 กำรด ำเนินกำรของโครงกำรมีกำรประชำสัมพนัธ์ให้ผูใ้ช้บริกำร และพนกังำนของโครงกำรใชร้ะบบขนส่งมวลชนเพื่อลดปริมำณ
กำรใชร้ถยนต์ส่วนบุคคล และไดจ้ดัให้มีพ้ืนท่ีจอดรถจ ำนวน 517 คนัซ่ึงมำกกว่ำท่ีกฏหมำยก ำหนดไว ้และมีกำรควบคุมจ ำนวนยำนพำหนะ
ในโครงกำรให้สอดคลอ้งกบัจ ำนวนพ้ืนท่ีจอดรถตำมกฎหมำย มีกำรจดัเจำ้หน้ำท่ีประจ ำพ้ืนท่ีจอดรถของโครงกำร และทำงเขำ้-ออก เพื่อ
ควบคุมและอ ำนวยควำมสะดวกในกำรเข้ำจอดรถ และป้องกนัรถติดภำยนอกและภำยในคำรกำร มีป้อมยำมส ำหรับรับ -จ่ำยบตัรบริเวณ
ทำงเขำ้-ออก มีแผนควบคุมกำรจรำจรในกรณีฉุกเฉิน เช่น อคัคีภยั ฯลฯ มีกำรก ำจดัควำมเร็วของพำหนะทุกคนัในโครงกำรไม่ให้เกิน 30 กม./
ชม. เพื่อป้องกนัอุบติัเหตุ  

ทั้งน้ี จำกกำรตรวจสอบพบว่ำ โครงกำรไดด้ ำเนินตำมรำยละเอียดท่ีระบุไวใ้นรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  
 

1.2.5 กำรใชน้ ้ำ 
ระบบน ้ำใชข้องโครงกำรในรำยงำนกำรวิเครำะหผ์ลกระทบส่ิงแวดลอ้มไดน้ ำเสนอไวว่้ำ โครงกำรใชน้ ้ำประปำจำกกำรประปำนคร

หลวง ส ำนกังำนกำรประปำยำนนำวำ โดยโครงกำรต่อท่อประปำจำกกำรประปำส่วนภูมิภำคผำ่นมิเตอร์ เพ่ือน ำน ้ ำมำเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้ ำใต ้
จำกนั้นสูบน ้ำไปยงัถงัเก็บน ้ ำชั้นดำดฟ้ำ  แลว้จึงจ่ำยลงมำยงัส่วนต่ำงๆ  โดยแบ่งเป็นน ้ำส ำรองเพ่ือกำรอุปโภค-บริโภค และน ้ำส ำรองดบัเพลิง 
โดยทำงโครงกำรจดัเจำ้หน้ำท่ีคอยดูแลรักษำระบบเส้นท่อประปำให้อยู่ในสภำพดีอยูเ่สมอ และท ำกำรซ่อมแซมทนัทีหำกพบว่ำมีกำรช ำรุด 
ทั้งน้ีทำงโครงกำรไดจ้ดัให้มีกำรรณรงคใ์ห้พนกังำนและผูใ้ชน้ ้ ำภำยในอำคำรมีกำรใชน้ ้ ำอย่ำงประหยดัดดยกำรจดับอร์ดประขำสัมพนัธ์ กำร
ติดตั้งป้ำยเตือนให้ประหยดัน ้ำภำยในห้องน ้ำทั้งในส่วนของห้องพกั ส ำนกังำน และพ้ืนท่ีสำธำรณะอ่ืนๆ เป็นตน้  

ทั้งน้ี จำกกำรตรวจสอบพบว่ำ โครงกำรไดด้ ำเนินตำมรำยละเอียดท่ีระบุไวใ้นรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  
 

1.2.6 กำรใชไ้ฟฟ้ำ 
 ทำงโครงกำรมีควำมตอ้งกำรกระแสไฟฟ้ำประมำณ 7,500 KVA ซ่ึงไดรั้บบริกำรจำกกำรไฟฟ้ำนครหลวงเขตยำยนำวำ อยำ่งไรก็ดี
โครงกำรมีเคร่ืองก ำเนิดไฟฟ้ำส ำรองขนำด 550 KVA ติดตั้งบริเวณชั้นใตดิ้น B2 ไวใ้ชก้รณีฉุกเฉินท่ีกำรไฟฟ้ำไม่สำมำรถให้กระแสไฟฟ้ำมำ 
ซ่ึงทำงโครงกำรมีกำรส่งเสริมและประชำสัมพนัธ์กำรอนุรักษพ์ลงังำนภำยในอำคำรให้กบัพนกังำนประจ ำอำคำร ผูพ้กัอำศยั และผุใ้ชบ้ริกำร
จำกภำยนอก โดยมีกำรติดตั้งป้ำยเตือนกำรเปิด-ปิดไฟฟ้ำ กำรขึ้นลงลิฟท ์กำรเปิด-ปิดแอร์ เป็นตน้ มีกำรท ำควำมสะอำดแผน่กรองอำกำศและ
ขดัท ำควำมเยน็เมือพบว่ำ สกปรก ประกอบกบัหมัน่ทดสอบและปรับแต่งระบบปรับอำกำศให้สมบูรณ์อยู่เสมอ และหมัน่ตรวจสอบกำร
ท ำงำนของเคร่ืองควบคุมอุณหภูมิระบบปรับอำกำศให้สมบูรณ์อยู่เสมอ ท ำควำมสะอำดคอนเดนเซอร์เป็นประจ ำ ตรวจสอบและอุดรอย
ร่ัวไหลของควำมเยน็ภำยในห้องพกัหรือพ้ืนท่ีท่ีใชร้ะบบปรับอำกำศออกสู่ภำยนอก หมัน่ท ำควำมสะอำดหลอดไฟเพ่ือเพำมแสงสว่ำง และ
ตรวจสอบสภำพของอุปกรณ์ต่ำงๆ เม่ือพบว่ำมีกำรช ำรุดให้ท ำกำรซ่อมแซมในทนัที 

ทั้งน้ี จำกกำรตรวจสอบพบว่ำ โครงกำรไดด้ ำเนินตำมรำยละเอียดท่ีระบุไวใ้นรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
 

1.2.7  กำรจดักำรมูลฝอย 
 โครงกำรเปิดด ำเนินกำรจะมีปริมำณมูลฝอยจำกกิจกรรมต่ำงๆ ประมำณ 6.34 ลบ.ม./วนั ซ่ึงทำงส ำนกังำนเขตสำทรเป็นผูรั้บบริกำร
น ำไปก ำจดั โดยมีห้องพกัมูลฝอยท่ีบริเวณชั้น 1 ของอำคำร ขนำด 88 ลบ.ม. สำมำรถเก็บมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นไดป้ระมำณ 13 วนั ในกรณีท่ีไม่มี
รถมำเก็บขนมูลฝอย มีกำรจดัตรียมถงัรองรับมูลฝอยแบบมีฝำปิดตั้งไวต้ำมพ้ืนท่ีสำธำรณะและภำยในห้องพกั  มีกำรแยกประเภทมูลฝอยตำม
ภำชนะท่ีโครงกำรจดัเตรียมไว ้และมีกำรควบคุมดูแลกำรเก็บขนมูลฝอยในส่วนต่ำงๆ ของอำคำรไปยงัห้องพกัมูลฝอยเพื่อป้องกันกำร
ปนเป้ือนต่อพ้ืนท่ีสำธำรณะ และมีกำรท ำควำมสะอำดห้องพกัมูลฝอยทุกวนั เพ่ือป้องกำรกำรแพร่กระจำยของเช้ือโรคและกล่ืนไม่พึง
ประสงค ์ส่วนน ้ำลำ้งมีกำรระบำยเขำ้สู่ระบบบ ำบดัน ้ำเสียของโครงกำรเพ่ือไปบ ำบดัพร้อมกบัน ้ำเสีย  
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ทั้งน้ี จำกกำรตรวจสอบพบว่ำ โครงกำรไดด้ ำเนินตำมรำยละเอียดท่ีระบุไวใ้นรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
 

1.2.8 กำรบ ำบดัน ้ำเสีย 
 กิจกรรมต่ำงๆ ภำยในโครงกำรจะก่อให้เกิดน ้ ำเสียเท่ำกบั 258 ลบ./วนั จะถูกบ ำบดัดว้ยระบบบ ำบดัชนิดตะกอนเร่งแบบเติมอำกำศ
ยำวนำน (Activated Sludge Combined with Extended Aeration) จนค่ำ BOD ไม่เกิน 30 มก./ลิตร ซ่ีงไม่เกินมำตรฐำนน ้ ำทิ้งจำกอำคำร
ประเภท ก. โดยโครงกำรมีกำรจดัเตรียมมำตรกำรในกูดูแล บ ำรุงรักษำระบบให้มีประสิทธิภำพดีอยูเ่สมอ โดยตรวจสอบคุณภำพน ้ำก่อนท่ีจะ
ระบำยสู่ท่อระบำยน ้ำสำธำรณะเป็นประจ ำทุกเดือน  ติดตำมควำมเหมำะสมในกำรทิ้งตะกอนส่วนเกินออกไปก ำจดั และแยกน ำส่ิงปฏิกูลจำก
บ่อแยกกำกและบ่อดกัไขมนัไปก ำจดัเป็นประจ ำทุก 6 เดือน เป็นตน้ 

ทั้งน้ี จำกกำรตรวจสอบพบว่ำ โครงกำรได้ด ำเนินกำรตำมรำยละเอียดท่ีระบุไวใ้นรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
ส ำหรับกำรตรวจวดัคุณภำพน ้ ำก่อนและหลงัเขำ้ระบบบ ำบดัน ้ ำเสียของโครงกำร พบว่ำผลกำรตรวจวดัคุณภำพน ้ ำทิ้งหลงักำรบ ำบดั ซ่ึงเก็บ
ตวัอยำ่งน ้ ำจำกบ่อพกัน ้ ำใส ท่ีตรวจวดัไดใ้นช่วงเดือนกรกฎำคม 2567 ถึงเดือนธันวำคม 2567  มีค่ำอยู่ในมำตรฐำนควบคุมกำรระบำยน ้ ำทิ้ง
จำกอำคำรประเภท ก. ตำมประกำศกระทรวงวิทยำศำสตร์เทคโนโลยีและส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ. 2541  

 
1.2.9 กำรระบำยน ้ำและกำรป้องกนัน ้ำท่วม 

 โครงกำรมีกำรจดัเตรียมพ้ีนท่ีกกัเก็บน ้ำฝนส่วนเกิน ไวท่ี้บ่อพกัน ้ำ รำงระบำยน ้ำรูปตวั U และบ่อหน่วงน ้ ำบนถนนดำ้นหลงัอำคำร 
มีควำมสำมำรถในกำรกกัเก็บน ้ ำฝนส่วนเกินไดถึ้ง 304 ลบ.ม. และเม่ือมีกำรหน่วงน ้ำไวภ้ำยในพ้ืนท่ีหน่วงน ้ ำ อำจจะท ำให้มีดินตะกอนหรือ
เศษวสัดุต่ำงๆ ตกคำ้งอยูภ่ำยในพ้ืนท่ีหน่วงน ้ำ ท ำให้รำงระบำยน ้ำ บ่อพกัน ้ำ เกิดกำรอุดตนัและสกปรก ซ่ึงโครงกำรไดห้มัน่ตรวจสอบส่ิงอุด
ตนัหรือส่ิงกีดขวำงทำงไหลของน ้ ำในรำงระบำยน ้ ำ และมีกำรท ำควำมสะอำดรำงระบำยน ้ ำและบ่อพกัน ้ ำโดยกำรตกัขยะและดินตะกอน
ตกคำ้งออกไปก ำจดัโดยเฉพำะก่อนถึงฤดูฝน และภำยในบ่อหน่วงน ้ ำมีกำรติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ ำ 2 เคร่ือง ไวส้ ำหรับระบำยน ้ ำออกจำกอำคำร
ภำยหลงัฝนตกในระยะเวลำ  3  ชม. นอจจำกน้ีโครงกำรมีกำรตรวจสอบกำรท ำงำนและซ่อมบ ำรุงระบบหน่วงน ้ ำและอุปกร์ท่ีเก่ียวขอ้งเป็น
ประจ ำทุกเดือนเพื่อให้ระบบสำมำรถท ำงำนไดอ้ยำ่งมีประสิทธิภำพ 

ทั้งน้ี จำกกำรตรวจสอบพบว่ำ โครงกำรไดด้ ำเนินตำมรำยละเอียดท่ีระบุไวใ้นรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
 

1.2.10 กำรป้องกนับรรเทำสำธำรณภยั 
 โครงกำรอำจเกิดเพลิงไมห้รือเหตฉุุกเฉิน เน่ืองจำกควำมประมำทของผูพ้กัอำศยัหรืออุบติัเหตุอื่นๆ ในโครงกำร และทำงโครงกำรมี
กำรติดตั้งระบบต่ำงๆ ไดแ้ก่ ระบบป้องกนัอคัคภัยั ระบบแสงกว่ำง ระบบไฟฉุกเฉิน เป็นตน้ ซ่ึงทำงอำคำรมีกำรตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกนั
อคัคีภยัให้พร้อมใชง้ำนอยูเ่สมอเป็นประจ ำปีละ 2 คร้ัง และถำ้พบควำมเสียหำยหรือช ำรุดจะรีบด ำเนินกำรซ่อมแซมทนัที นอกจำกน้ีโครงกำร
จดัให้มีกำรอบรมวิธีกำรใชอุ้ปกรณ์ของระบบป้องกนัอคัคีภยั และฝีกอบรมเร่ืองกำรซ้อมอพยพยำ้ยคนเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมแ้ก่พนกังำน ผู ้
พกัอำศยั และพนกังำน เป็นประจ ำอยำ่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 

ทั้งน้ีจำกกำรตรวจสอบพบว่ำโครงกำรไดเ้นินกำรตำมรำยละเอียดท่ีระบุในรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมีแผน
ป้องกนัและควบคุมอคัคีภยัของโครงกำร โดยมีกำรทดลองท ำแผนอพยพขณะเกิดอคัคีภยัปีละ 1 คร้ัง     

 
1.2.11 กำรสำธำรณสุข 

 โครงกำรมีกำรจดัเตรียมระบบกำรปฐมพยำบำล และอุปกรณ์ต่ำงๆ ท่ีจ ำเป็นเบ้ืองตน้ รวมทั้งพำหนะส ำรองในกรณีฉุกเฉินท่ีตอ้งน ้ ำ
ส่งสถำนพยำบำลไวพ้ร้อมตลอดเวลำ และมีกำรประสำนงำนกบัสถำนบริกำรทำงสำธำรณสุขทั้งรัฐและเอกชนในบริเวณใกลเ้คียงเพ่ือส ำรอง
ยำมฉุกเฉิน ส่วนในเร่ืองของระบบสุขำภิบำลและอนำมยัส่ิงแวดลอ้มไดมี้กำรตรวจสอบให้มีประสิทธิภำพท่ีดีอยู่เสมอ ไดแ้ก่ ซ่อมแซม ดูแล 
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และบ ำรุงรักษำระบบปรับอำกำศให้อยูใ่นสภำพท่ีดีและสะอำดพร้อมท่ีจะใชง้ำนตลอดเวลำม, ท ำควำมสะอำดถงัพกัน ้ำและบ่อเก็บน ้ ำใชเ้ม่ือ
ตรวจพบควำมสกปรก และให้ระบำยตะกอนกน้ถงัทิ้ง 1-2 คร้ัง/ปี, ควบคุมค่ำคลอรีนอิสสระตกคำ้งในถงัพกัน ้ำและบ่อเก็บน ้ ำไม่ต ่ำกว่ำ 0.2 
มก./ลิตร, ถอดลำ้งท ำควำมสะอำดและฆ่ำเช้ือโรค หัวก๊อกน ้ ำและฝักบวัภำยในห้องพกัและห้องน ้ ำสำธำรณะทุกห้อง, ท ำควำมสะอำดและ
เปล่ียนน ้ำบริเวณอ่ำงน ้ำพุและสระน ้ำอยูเ่สมอ 

ทั้งน้ี จำกกำรตรวจสอบพบว่ำ โครงกำรไดด้ ำเนินตำมรำยละเอียดท่ีระบุไวใ้นรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
1.2.12 ทศันียภำพ และพ้ืนท่ีสีเขียว 
 โครงกำรจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวรอบอำกคำรขนำดพ้ืนท่ีประมำณ 1,282.25 ตร.ม. อยูท่ี่บริเวณชั้น G  บริเวณโดยรอบอำคำร ประมำณ 

606.22 ตร.ม.  ชั้น 7 บริเวณรอบสระว่ำยน ้ำ และพ้ืนท่ีดำ้ยขำ้งอำคำร ประมำณ 197.04 ตร.ม. ชั้นลอยของชั้นท่ี 34 ประมำณ 58.15 ตร.ม. และ
ชั้นดำดฟ้ำ ประมำณ 420.84 ตร.ม. เพ่ือช่วยดูดซับควำมร้อนท่ีเกิดขึ้นจำกโครงกำร และมีกำรดูแลรักษำ บ ำรุงพนัธ์ไมใ้นสวนให้งดงำมอยู่
เสมอ 

 ทั้งน้ี จำกกำรตรวจสอบพบว่ำ โครงกำรไดด้ ำเนินตำมรำยละเอียดท่ีระบุไวใ้นรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
 
1.2.13 กำรอนุกรัษพ์ลงังำน 

 โครงกำรมีกำรจัดมำตรกำรอนุรักษ์พลังงำนในอำคำร โดยมีกำรท ำควำมสะอำดคอนเดนเซอร์เป็นประจ ำ ให้ควำมร่วมมือ 
สนับสนุน หรือเขำ้ร่วมกิจกรรมกบัหน่วยงำนต่ำงๆ ทั้งภำครัฐและเอกชนท่ีรณรงค์และส่งเสริมกำรอนุรักษ์พลงังำน มีกำรสนับสนุนให้
ส ำนกังำนและพนกังำนของโครงกำรใชก้ระดำษให้คุม้ค่ำโดยใชก้ระดำษทั้งสองหนำ้ เป็นตน้ 
1.3 แผนกำรด ำเนินกำรเพ่ือติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม 

กำรด ำเนินกำรศึกษำโครงกำรโรงแรม เดอะ แอสคอท ของบริษทั สำธรทรัพยสิ์น จ ำกดั ตั้งอยู่ท่ี 7 ถนนสำทรใต ้ แขวงยำนนำวำ  เขต
สำทร กรุงเทพฯ 10120 สำมำรถแบ่งออกไดด้งัน้ี  

1.3.1 กำรตรวจสอบกสนปฏิบติัตำมเง่ือนไขของมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมำตรกำรติดตำมตรวจสอบ
คุณภำพส่ิงแวดล้อม โดยบริษทั สำธรทรัพยสิ์น จ ำกัด  จะท ำกำรตรวจสอบและรวบรวมข้อมูลและปฏิบัติตำมเง่ือนไขท่ีมำตรกำรของ
โครงกำรก ำหนดไว ้พร้อมทั้งเสนอปัญหำ และอุปกรณ์ในกำรปฏิบติัตลอดจนเสนอแนะแนวทำงแกไ้ข 

1.3.2 กำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม บริษทั สำธรทรัพยสิ์น จ ำกดั  จะด ำเนินกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม
ทำงดำ้นต่ำงๆ พร้อมทั้งรำยงำนและสรุปผลกำรติดตำมตรวจสอบ ส ำหรับรำยละเอียดกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดลอ้มในระยะ
ด ำเนินกำรของโครงกำรโรงแรม เดอะ แอสคอท ตำมท่ีมำตรกำรก ำหนดไวแ้สดงในตำรำงท่ี 1.3-1 

1.3.3 กำรจดัท ำรำยงำน บริษทั สำธรทรัพยสิ์น จ ำกดั จดัท ำรำยงำนผลกำรปฏิบติัตำมเง่ือนไขของมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มและมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดลอ้มทุกคร้ังท่ีท ำกำรตรวจวดั โดยส่งรำยงำน 2 คร้ัง/ปี คือ ภำยใน เดือนกรกฎำคม
(รวบรวมผลกำรติดตำม ตรวจสอบของ เดือนมกรำคม ถึงเดือนมิถุนำยน) และภำยใน เดือนมกรำคม(รวบรวมผลกำรติดตำม ตรวจสอบของ
เดือนกรกฎำคม ถึงเดือนธนัวำคม ของปีก่อน) 

ส ำหรับแผนกำรด ำเนินงำนติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม และตรวจสอบกำรปฏิบติัตำมเง่ือนไขของมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ข
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในระยะด ำเนินกำรโครงกำร โรงแรม เดอะ แอสคอท ของบริษทั สำธรทรัพยสิ์น จ ำกดั ตั้งอยูท่ี่ 7 ถนนสำทรใต ้ แขวง
ยำนนำวำ  เขตสำทร กรุงเทพฯ 10120 แสดงไวใ้นตำรำงท่ี 1.3-1  
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ตารางท่ี 1.3-1 รายละเอียดการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม(ระยะด าเนินการ) โครงการโรงแรม เดอะ แอสคอท  

ดชันีคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม บริเวณท่ีตรวจสอบ พารามิเตอร์ วิธีการตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจวดั 
คุณภาพอากาศและระดบัเสียง 
 

บริเวณการเดินรถยนต์ -ปริมาณเสียงรบกวนท่ี
เกิดขึ้น 
-การระบายอากาศ 

 เดือนละ 1 คร้ัง 

แหล่งน ้าและคุณภาพน ้าผิวดิน บ่อพกัน ้าก่อนบ าบดั 
บ่อพกัน ้าหลงับ าบดั 

- pH 
- BOD 
- SS 
- TKN 
- Oil&Grease 
-  Coliform Bacteria 
-  Residual Chlorine 
- อตัราการไหลของน ้า 

เก็บและวิเคราะห์ตวัอยา่งดว้ยวิธี
มาตรฐาน 

เดือนละ 1 คร้ัง 

 บ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน -ปริมาณตะกอนสะสมใน
บ่อเก็บตะกอน 

ตรวจเช็คบ่อเก็บตะกอน ถา้ตะกอน
ใกลเ้ต็มควรรีบสูบออก 

เดือนละ 1 คร้ัง 

 บ่อดกัไขมนั/น ้ามนั -ปริมาณไขมนั/น ้ามนั
สะสมในบ่อดกัไขมนั 

ตรวจเช็คบ่อดกัไขมนั ถา้ไขมนัมาก
ให้ตกัออก 

เดือนละ 1 คร้ัง 

การคมนาคมขนส่ง พ้ืนท่ีจอดรถยนต ์ -ปริมาณรถยนตท่ี์ถูก
ควบคุมให้สอดคลอ้งกบั
พ้ืนท่ีจอดรถยนต ์

จ่ายบตัรบริเวณทางเขา้-ออก ทุกวนั 

การใชน้ ้า มิเตอร์น ้าใชข้องโครงการ -ปริมาณการใชน้ ้าของ
โครงการประจ าวนั 

บนัทีกหน่วยมิเตอร์น ้าใช ้ ทุกวนั 

การใชไ้ฟฟ้า มิเตอร์น ้าไฟฟ้าของ
โครงการ 

-ปริมาณการใชไ้ฟฟ้าของ
โครงการประจ าวนั 

บนัทีกหน่วยมิเตอร์ไฟฟ้า ทุกวนั 

การจดัการมูลฝอย 
 

ห้องพกัมูลฝอยรวม 
 

-ปริมาณมูลฝอยตกคา้ง 
-ความสะอาด 

ตรวจสอบตามชนิดของอุปกรณ์ 3 คร้ัง / สัปดาห์ 

การบ าบดัน ้าเสีย บ่อพกัน ้าก่อนบ าบดั 
บ่อพกัน ้าหลงับ าบดั 

- pH 
- BOD 
- SS 
- TKN 
- Oil&Grease 
-  Coliform Bacteria 
-  Residual Chlorine 
- อตัราการไหลของน ้า 

เก็บและวิเคราะห์ตวัอยา่งดว้ยวิธี
มาตรฐาน 

เดือนละ 1 คร้ัง 

การระบายน ้ าและการป้องกนัน ้า
ท่วม 

บ่อหน่วงน ้ า -ปริมาณตะกอนสะสม 
และขยะ 

ตรวจสอบการท างานและซ่อมบ ารุง
ระบบหน่วงน ้าและอุปกรณ์ท่ี
เก่ียวขอ้ง 

เดือนละ 1 คร้ัง 

การป้องกนับรรเทาสาธารณภยั ระบบป้องกนัภยั 
ระบบแสงสว่าง 
ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน 

สภาพพร้อมใชง้าน 
 
 

ฝึกอบรมระบบป้องกนัอคัคีภยั การ
ซอ้มอพยพยา้ยคนเมื่อเกิดอบัติัเหตุ
เพลิงไหม ้

ปีละ 4 คร้ัง 
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 ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกนัอคัคภัยัให้
พร้อมใชง้านอยูเ่สมอ 

เดือนละ 1 คร้ัง 

ดชันีคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม บริเวณท่ีตรวจสอบ พารามิเตอร์ วิธีการตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจวดั 
 อุปกรณ์ในระบบป้องกนั

และสัญญาณเตือนอคัคีภยั 
สภาพพร้อมใชง้าน ทดสอบอุปกรณ์ เดือนละ 1 คร้ัง 

 ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง มีแบเตอร่ีส ารองอยู่
ตลอดเวลา และมีสภาพ
พร้อมใชง้าน 

ตรวจสอบ เดือนละ 1 คร้ัง 

 1. ป้ายและเคร่ืองหมายแสดง
การหนีไฟและแผนผงั
เส้นทางการหนีไฟ 

สภาพดี มองเห็นชดัเจน 
และไม่ลบเลือน 

ตรวจสอบ เดือนละ 1 คร้ัง 

 อุปกรณ์ดบัเพลิง 
อุปกรณ์แจง้เหตุดว้ยมือ 

สภาพพร้อมใชง้าน 
อายกุารใชง้าน 

ตรวจสอบ เดือนละ 1 คร้ัง 

 กร่ิงสัญญาณแจง้เหตุ สภาพพร้อมใชง้าน 
อายกุารใชง้าน 

ตรวจสอบ เดือนละ 1 คร้ัง 

 เคร่ืองตรวจจบัควนั สภาพพร้อมใชง้าน 
อายกุารใชง้าน 

ตรวจสอบ เดือนละ 1 คร้ัง 

 เคร่ืองตรวจจบัความร้อน สภาพพร้อมใชง้าน 
อายกุารใชง้าน 

ตรวจสอบ เดือนละ 1 คร้ัง 

 เคร่ืองดบัเพลิงชนิดมือถือ สภาพพร้อมใชง้าน 
อายกุารใชง้าน 

ตรวจสอบ เดือนละ 1 คร้ัง 

 หวัรับน ้าดบัเพลิง สภาพพร้อมใชง้าน 
อายกุารใชง้าน 

ตรวจสอบ เดือนละ 1 คร้ัง 

 ระบบดบัเพลิงอตัโนมติั สภาพพร้อมใชง้าน 
อายกุารใชง้าน 

ตรวจสอบ เดือนละ 1 คร้ัง 

 บนัไดหนีไฟและเส้นทาง
การหนีไฟ 

สภาพพร้อมใชง้าน 
ไม่มีส่ิงกีดขวาง 

ตรวจสอบ เดือนละ 1 คร้ัง 

การสาธาณสุข ระบบการปฐมพยาบาล 
การจดัการระบบปรับอากาศ 
การจดัการบ่อพกัน ้าใช ้
การจดัการระบบการจ่ายน ้า
ใช ้
การจดัการอ่างน ้าพุ 

สภาพพร้อมใชง้าน 
อายกุารใชง้าน 

ตรวจสอบ เดือนละ 1 คร้ัง ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

ทศันียภาพ พ้ืนท่ีสีเขียว สภาพพร้อมใชง้าน 
อายกุารใชง้าน 

ตรวจสอบ ทุกวนั ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

การอนุรักษพ์ลงังาน -พนกังานและผูม้าใชบ้ริการ -ประเมินเร่ืองราวร้อง
ทุกข ์ขอ้เสนอแนะ และ
ขอ้คิดเห็นของผูอ้ยูอ่าศยั 

-ติดตามประเมินจากการจดัส่วนเร่ือง
ร้องเรียนและความคิดเห็น 

ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

 
 
 

 



หนา้ - 10 
 
 
 

บทท่ี 2 
 ผลกำรติดตำมตรวจสอบกำรปฏิบติัตำมเง่ือนไข 

  
 

2.1 กำรตรวจสอบกำรปฏิบติัตำมเง่ือนไข 
 กำรตรวจสอบกำรปฏิบติัตำมเง่ือนไขของมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพ

ส่ิงแวดลอ้มในระยะด ำเนินกำรโครงกำร โรงแรม เดอะ แอสคอท ของบริษทั สำธรทรัพยสิ์น จ ำกดั ตั้งอยู่ท่ี 7 ถนนสำทรใต ้ แขวงยำนนำวำ  
เขตสำทร กรุงเทพฯ 10120 ไดด้ ำเนินกำรตรวจสอบกำรปฏิบติัตำมเง่ือนไขของมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  ตำมท่ีได้
ก ำหนดไวใ้นรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงกำร โดยไดก้ ำหนดขอบเขตของกำรตรวจวดัไว ้2 ประกำร คือ 

- กำรปฏิบติัตำมมำตรกำรฯ 
- ไม่ปฏิบติัตำมมำตรกำรฯ 

2.2 ผลกำรตรวจสอบกำรปฏิบติัตำมเง่ือนไข 
จำกกำรตรวจสอบกำรปฏิบติัตำมเง่ือนไขของมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม เม่ือเดือนกรกฎำคม 2565 ถึง เดือน 

ธันวำคม 2565  มีรำยละเอียดกำรตรวจสอบ ดงัแสดงในตำรำงท่ี 2.2-1 และจำกกำรตรวจสอบกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรติดตำมตรวจสอบ
คุณภำพส่ิงแวดลอ้มดงักล่ำวขำ้งตน้ มีรำยละเอียดผลกำรตรวจสอบดงัแสดงในตำรำง 2.2-2 
 
ตำรำงท่ี 2.2-1 รำยละเอียดกำรตรวจสอบกำรปฏิบติัตำมเง่ือนไขของมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

 
มำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

 

 
ปฏิบติั
ตำม

มำตรกำร
ฯ 

ไม่ 
ปฏิบติั
ตำม

มำตรกำร
ฯ 

 
ส่ิงอำ้งอิง 

 
หมำยเหตุ 

 
ปัญหำ
อุปสรรค 
และกำร
แกไ้ข 

1. ทรัพยำกรกำยภำพ 
1.1 คณุภำพอำกำศและระดบัเสียง 
- มีเจำ้หนำ้ท่ีคอยอ ำนวยควำมสะดวกในกำรจดักำรเดินรถเขำ้-ออกโครงกำรให้
เหมำะสมกบัสภำพกำรจรำจรภำยนอก 
- มีป้ำยห้ำมติดเคร่ืองยนตข์ณะจอดรถในส่วนท่ีจอดรถ 
- มีกำรออกแบบท่ีจอดรถของอำคำรให้มีอตัรำกำรระบำยอำกำศประมำณ 4 เท่ำ 
1.2 แหล่งน ้ำและคุณภำพน ้ำผิวดิน 
-มีกำรติดตั้งระบบบ ำบดัน ้ ำเสียบริเวณชั้นใตดิ้น B2 เป็นชนิดตะกอนเร่งแบบ
เติมอำกำศยำวนำน 
-จดัให้มีเจำ้หน้ำท่ีดูแลรักษำและควบคุมระบบบ ำบดัน ้ ำเสียให้ท ำงำนไดอ้ย่ำง
ต่อเน่ืองและมีประสิทธิภำพ 
-ก ำจดัไขมนัออกจำกบ่อดกัไขมนัเป็นประจ ำทุกเดือน 
-ก ำจดัส่ิงปฏิกูลออกจำกบ่อเกรอะเป็นประจ ำทุก 6 เดือน 
2. คุณค่ำกำรใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์
2.1 กำรคมนำคมขนส่ง 

 
 
/ 
 
/ 
/ 
 
 
/ 
 
/ 
/ 
/ 
 
 

  
 
 
ภำพท่ี ผ 3-1 

 
ภำพท่ี ผ 3-2 
 
 
 
ผ 4 
 
 
 
 
ผ 5 

 
 
 
ท ำ ง เ ข้ ำ อ อ ก
โครงกำรมีกำรตั้ ง
แผงกั้ น  ซ่ึ งผู ้ขับขี่
ต้องชลอควำมเร็ว 
จึ งท ำ ใ ห้ เกิ ด ฝุ่ น
ละอองลดลง 
 
 
จดัให้มีระบบบ ำบดั
น ้ ำ เสี ย ซ่ี งผลก ำร
ตรวจวดัคุณภำพน ้ ำ
ทิ้งดงัตำรำงท่ี 3.2-1 
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-ประชำสัมพนัธ์ให้ผูใ้ช้บริกำรและพนักงำนขอบงโครงกำรใช้ระบบขนส่ง
มวลชนให้มำกขึ้น 
-โครงกำรได้จัดให้มี พ้ืน ท่ีจอดรถจ ำนวน 517 คัน  และควบคุมจ ำนวน
ยำนพำหนะในโครงกำรให้สอดคลอ้งกบัจ ำนวนพ้ืนท่ีจอดรถ 
-จดัให้มีเจำ้หนำ้ท่ีประจ ำพ้ืนท่ีจอดรถของโครงกำร และทำงเขำ้-ออก 
-มีป้อมยำมส ำหรับจ่ำยบตัรบริเวณเขำ้ออก 
-มีป้ำยจ ำกดัควำมเร็วของพำหนะในโครงกำรไม่เกิน 10กม./ชม. 
-มีแผนควบคุมจรำจรในกรณีฉุกเฉิน 
2.2 กำรใชน้ ้ำ 
-มีกำรส่งเสริมประชำสัมพนัธ์กำรประหยดัน ้ ำให้กบัผูพ้กัอำศยั พนักงำน และ
ผูใ้ชบ้ริกำรจำกภำยนอกรับทรำบและปฏิบติัตำม 
-ตรวจสอบรอยร่ัวของท่อจ่ำยน ้ำ 
2.3 กำรใชไ้ฟฟ้ำ 
-มีกำรส่งเสริมประชำสัมพนัธ์กำรประหยดัไฟฟ้ำให้กับผูพ้กัอำศัย พนักงำน 
และผูใ้ชบ้ริกำรจำกภำยนอกรับทรำบและปฏิบติัตำม 
-หมัน่ท ำควำมสะอำดแผน่กรองอำกำศและขดลวดท ำควำมเยน็ 
-ทดสอบและปรับแต่งระบบปรับอำกำศให้สมบูรณ์อยูเ่สมอ 
-ตั้งเทอร์โมสแตทให้ควบคุมอุณหูมิท่ีพอเหมำะกบัควำมสบำยท่ี 25.5-26.7C 
-ท ำควำมสะอำดคอนเดนเซอร์เป็นประจ ำ 
-ตรวจสอบรอยร่ัวตำมผนงั ฝ้ำเพดำน ประตู หนำ้ต่ำง หรืออ่ืนๆ เพ่ือป้องกนักำร
ร่ัวไหลควำมเยน็ 
-ปิดสวิตซ์ไฟและเคร่ืองใชไ้ฟฟ้ำทุกชนิดเมื่อเลิกใชง้ำน 
-หมัน่ท ำควำมสะอำดหลอดไฟ 
-หมัน่ดูแลและบ ำรุงรักษำระบบปรับอำกำศและไฟฟ้ำให้ดีอยูเ่สมอ 
2.4 กำรจดักำรมูลฝอย 
-มีห้องพกัมูลฝอยท่ีบริเวณชั้น 1 ขนำด 88 ลบม. 
-มีถงัรองรับมูลฝอยตั้งไวต้ำมพ้ืนท่ีสำธำรณะและห้องพกั 
-ส่งเสริมและประชำสัมพนัธ์ในกำรแยกประภทมูลฝอย 
-มีกำรควบคุมดูแลกำรเก็บขนมูลฝอยในส่วนต่ำงๆ ของอำคำรไปยงัห้องพกัมูล
ฝอยโดยใชร้ถเขน็ 
-มีกำรท ำควำมสะอำดห้องพกัมูลฝอยทุกสัปดำห์ๆละ 1 คร้ัง 
2.5 กำรบ ำบดัน ้ำเสีย 
-มีกำรติดตั้งระบบบ ำบดัน ้ ำเสียบริเวณชั้นใตดิ้น B2 เป็นชนิดตะกอนเร่งแบบ
เติมอำกำศยำวนำน 
-จดัให้มีเจำ้หน้ำท่ีดูแลรักษำและควบคุมระบบบ ำบดัน ้ ำเสียให้ท ำงำนไดอ้ย่ำง
ต่อเน่ืองและมีประสิทธิภำพ 
-ก ำจดัไขมนัออกจำกบ่อดกัไขมนัเป็นประจ ำทุกเดือน 
-ก ำจดัส่ิงปฏิกูลออกจำกบ่อเกรอะเป็นประจ ำทุก 6 เดือน 
  
2.6 กำรระบำยน ้ำและป้องกนัน ้ำท่วม 
-หมั่นตรวจสอบส่ิงอุดตนัหรือกีดขวำงทำงไหลของน ้ ำในรำงระบำยน ้ ำและ
ภำยในบ่อพกัน ้ำ 

/ 
 
/ 
 
/ 
/ 
/ 
/ 
 
/ 
 
/ 
 
/ 
 
/ 
/ 
/ 
/ 
/ 
 
/ 
/ 
 
/ 
/ 
/ 
/ 
 
/ 
 
/ 
 
/ 
 
/ 
/ 
 
 
/ 
 

 
 
 
 ผ-6 
 
 
ภำพท่ี ผ 3-3 
 
ภำพท่ี ผ 3-4 
ภำพท่ี ผ 3-5 
 
 
ภำพท่ี ผ 3-6 
 
 
 
ภำพท่ี ผ 3-6 

 
 
 
 
ภำพท่ี ผ 3-7 
 
 
 
 
ภำพท่ี ผ 3-8 
 
 ผ 7, ผ 8 
 
 
ภำพท่ี ผ 3-9 
ภำพท่ี ผ 3-10 
ภำพท่ี ผ 3-11 
ภำพท่ี ผ 3-12 
 
 
 
ผ 4 
 

 
 

 
มีกำรจัดจ้ำงบริษัท 
คุม สุ วรรณป รีชำ 
จ ำกัด น ำส่ิงปฏิกูล
ออกไปก ำจดั 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
จดัให้มีระบบบ ำบดั
น ้ ำ เสี ย ซ่ี งผลก ำร
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-มีกำรติดตั้งตะแกรงคกัมูลฝอยท่ีบ่พกัน ้ ำสุดทำ้ยก่อนระบำยลงท่อระบำยน ้ ำ
สำธำรณะหนำ้โครงกำร       
2.7 กำรป้องกนัสำธำรณะภยั 
-มีกำรฝึกอบรมเจำ้หน้ำท่ีรักษำควำมปลอดภยัและและเจำ้หน้ำท่ีท่ีเก่ียวขอ้งให้
รับผิดชอบกำรป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 
-มีแผนผงัอำคำรแสดงต ำแหน่งทำงหนีไฟ และมีอุปกรณ์ดบัเพลิงประจ ำบริเวณ
โถงลิฟท ์
-มีป้ำยเรือแสงแสดงเส้นทำงหนีไฟบอกเป็นระยะ 
-มีมำตรกำรฉุกเฉินและแผนอพยพผูค้น 
-มีหนำ้กำกป้องกนัควนัพำ 
-มีจุดรับน ้ำดบัเพลิงบริเวณทำงว่ิงรถดบัเพลิงภำยนอกอำคำร 
-มีกำรตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันอคัคีภยัให้พร้อมใชง้ำนอยู่เสมอ ปีละ 2 คร้ัง 
ไดแ้ก่ ระบบหัวฉีดน ้ ำดบัเพลิง,ถงัดบัเพลิง,ป้ัมสูบน ้ ำดบัเพลิง,ระบบอดัอำกำศ
,ลิฟทด์บัเพลิง 
- มีระบบสัญญำณแจง้เหตุเพลิงไหม ้
- มีระบบผจญเพลิง 
- มีทำงหนีไฟ 
- มีคู่มือฉุกเฉิน 
- มีมำตรกำร/แผนฉุกเฉิน หรือแผนอพยพผูค้น และจดัให้มีกำรฝึกซอ้มดบัเพลิง 
และอพบพหนีไฟปีละ 4 คร้ัง 
- มีทีมปฏิบัติกำรฉุกเฉินของอำคำร และฝึกอบรมเจ้ำหน้ำท่ีภำยในทีมให้มี
ควำมรู้ควำมช ำนำญในกำรปฏิบติัตำมมำตรกำร/แผนฉุกเฉิน 
- มีหนำ้กำกป้องกนัควนัพิษ 
- มีจุดรับน ้ ำดบัเพลิงบริเวณทำงว่ิงรถดบัเพลิงภำยนอกอำคำร เพ่ือให้บริกำรกบั
พ้ืนท่ีอำคำรและจ่ำยน ้ำให้กบัถงัเก็บน ้ำชั้นใตดิ้น 
- มีจุดรวมพลของโครงกำรอยู่บริเวณหน้ำอำคำรมีพ้ืนท่ีประมำณ 750 ตรม. 
และไม่ขวำงเส้นทำงกำรว่ิงของรถดับเพลิง สำมำรถอพยพคนออกไปยงัถนน
สำทะไดโ้ดยสะดวก 
3. คุณค่ำคุณภำพชีวิต 
3.1 กำรสำธำรณสุข 
- มำตรกำรในกำรจัดกำรระบบสำธำรณูปโภค สุขำภิบำลและอนำมัย
ส่ิงแวดลอ้ม ไดแ้ก่ 
-มีห้องพยำลำลในกำรให้กำรปฐมพยำบำลเบ้ืองตน้ 
-มีพำหนะส ำรองในกรณีฉุกเฉินท่ีตอ้งน ำส่งสถำนพยำบำล 
-มีกำรประสำนงำนกบัสถำนบริกำรทำงสำธำรณสุขบริเวณใกลเ้คียงเพ่ือส ำรอง
ยำมฉุกเฉิน 
-มำตรกำรในกำรจัดกำรระบบปรับปำกำศ ได้แก่  ซ่อมแซม ดูแล และ
บ ำรุงรักษำระบบปรับอำกำศให้อยู่ในสภำพท่ีดีและสะอำดพร้อมท่ีจะใช้งำน
ตลอดเวลำ 
-ท ำควำมสะอำดถงัพกัน ้ำและบ่อเกน้ ้ำ ปีละ 1 คร้ัง 
-มีกำรหมุนเวียนกำรใชน้ ้ำในถงัพกัน ้ำและบ่อเก็บน ้ำ 
-ควบคุมค่ำคลอรีนอิสระตกคำ้งในถงัพกัน ้ำและบ่อเก็บน ้ำไม่ต ่ำกว่ำ 0.2 มก./ล. 

/ 
 
 
/ 
 
/ 
 
/ 
/ 
/ 
/ 
/ 
 
 
/ 
/ 
/ 
/ 
/ 
 
/ 
 
/ 
/ 
 
 
/ 
 
 

 
/ 
 
/ 
/ 
/ 
 
/ 

 
/ 
/ 
/ 

 
 
 
 
 
 
ภำพท่ี ผ 3-13 
 
 
ผ 9 
 
ภำพท่ี ผ 3-14 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ผ 10 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ผ 11 
 
 
 
 
 
 
 

ตรวจวดัคุณภำพน ้ ำ
ทิ้งดงัตำรำงท่ี 3.2-1 
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-มีกำรถอดลำ้งท ำควำมสะอำดและฆ่ำเช้ือโรค หวัก็อกน ้ำและฝักบวั เป็นประจ ำ
ทุก 3 เดือน 
-ท ำควำมสะอำดและเปลี่ยนน ้ำบริเวณอ่ำงน ้ำพุและสระน ้ำเป็นประจ ำทุกเดือน 
3.2 ทศันียภำพ 
- มีพ้ืนท่ีสีเขียว ไดแ้ก่ 
ท่ีชั้น G บริเวณ โดยรอบอำคำร  
ท่ีชั้น 7 บริเวณรอบสระว่ำยน ้ำและพ้ืนท่ีดำ้นขำ้งอำคำร 
ท่ีชั้นลอยชั้นท่ี 34  
3.3 กำรอนุรักษพ์ลงังำน 
- ให้ควำมร่วมมือ สนบัสนุน หรือเขำ้ร่วมกิจกรรมกบัหน่วยงำนต่ำงๆท่ีรณรงค์
และส่งเสริมกำรอนุรักษพ์ลงังำน 
- มีกำรใชก้ระดำษให้คุมค่ำโดยกำรใชก้ระดำษทั้งสองหนำ้ 
 

 
/ 
/ 

 
 

/ 
/ 
/ 

 
/ 
 
/ 
 

 

ตำรำงท่ี 2.2-2 ผลกำรตรวจสอบกำรปฏิบติัตำมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดลอ้มโครงกำร โรงแรม เดอะ แอสคอท ของ บริษทั 
สำธรทรัพยสิ์น จ ำกดั  

ดชันีคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม บริเวณท่ีตรวจสอบ พำรำมิเตอร์ 
 

ปฏิบติั 
ไม่ 

ปฏิบติั 
เกิน 

มำตรฐำน 
ไม่เกิน

มำตรฐำน 
ปัญหำอุปสรรค  
และกำรแกไ้ข 

1 น ้ำใช ้
 

-เส้นท่อประปำ -กำรแตกหรือร่ัวซึมของ
ท่อน ้ำประปำ 

/  - -  

2. คุณภำพน ้ำ 
2.1 คุณภำพน ้ำทิ้งก่อนกำรบ ำบดั 

 
-บ่อปรับสภำพน ้ำเสีย 

 
- pH 
- BOD 
- SS 
- TKN 
- Oil&Grease 
-  Residual Chlorine 
-  Coliform Bacteria  

 
 
 
 

 
/ 
/ 
/ 
/ 
/ 
/ 
/ 

  
 
 

 

2.2 คุณภำพน ้ำทิ้งหลงักำรบ ำบดั  - pH 
- BOD 
- SS 
- TKN 
- Oil&Grease 
- Residual Chlorine 
 Coliform Bacteria 

/ 
/ 
/ 
/ 
/ 
/ 
/ 

  / 
/ 
/ 
/ 
/ 
/ 
/ 

 

3. มูลฝอย 
 

-ห้องพกัมูลฝอยรวม 
 

-ปริมำณมูลฝอยตกคำ้ง 
-ควำมสะอำด 

/ 
/ 

 - -  

4. ระบบป้องกนัอคัคภัยั 4.1 อุปกรณ์ในระบบ
ป้องกนัและสัญญำณ
เตือนอคัคีภยั 

-สภำพพร้อมใชง้ำน /  - -  

 4.2 ระบบจ่ำยไฟฟ้ำ -มีแบเตอร่ีส ำรองอยู่ /  - -  
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ส ำรอง ตลอดเวลำ และมีสภำพ
พร้อมใชง้ำน 

 5. 4.3 ป้ำยและเคร่ืองหมำย
แสดงกำรหนีไฟและ
แผนผงัเส้นทำงกำรหนี
ไฟ 

-สภำพดี มองเห็นชดัเจน 
และไม่ลบเลือน 

/  - -  

 4.4 อุปกรณ์ดบัเพลิง 
-อุปกรณ์แจง้เหตุดว้ยมือ 

 
-สภำพพร้อมใชง้ำน 
-อำยกุำรใชง้ำน 

 
/ 

  
- 

 
- 

 

 -กร่ิงสัญญำณแจง้เหตุ -สภำพพร้อมใชง้ำน 
-อำยกุำรใชง้ำน 

/  - -  

 -เคร่ืองตรวจจบัควนั -สภำพพร้อมใชง้ำน 
-อำยกุำรใชง้ำน 

/  - -  

 -เคร่ืองตรวจจบัควำม
ร้อน 

-สภำพพร้อมใชง้ำน 
-อำยกุำรใชง้ำน 

/  - -  

 -เคร่ืองดบัเพลิงชนิดมือ
ถือ 

-สภำพพร้อมใชง้ำน 
-อำยกุำรใชง้ำน 

/  - -  

 -หวัรับน ้ำดบัเพลิง -สภำพพร้อมใชง้ำน 
-อำยกุำรใชง้ำน 

/  - -  

 -ระบบดบัเพลิง
อตัโนมติั 

-สภำพพร้อมใชง้ำน 
-อำยกุำรใชง้ำน 

/  - -  

 -บนัไดหนีไฟและ
เส้นทำงกำรหนีไฟ 

-สภำพพร้อมใชง้ำน 
-ไม่มีส่ิงกีดขวำง 

/  - -  

5. ระบบระบำยอำกำศ -ช่องระบำยอำกำศ
ธรรมชำติ เช่น หนำ้ต่ำง
และประต ู

-ไม่มีวตัถุหรือส่ิงกีดขวำง /  - -  

6. คุณภำพชีวิตและควำมพึง
พอใจของพนกังำนและผูม้ำ
ใชบ้ริกำร 

-พนกังำนและผูม้ำใช้
บริกำร 

-ประเมินเร่ืองรำวร้อง
ทุกข ์ขอ้เสนอแนะ และ
ขอ้คิดเห็นของผูอ้ยูอ่ำศยั 

/  - -  
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บทท่ี 3 
 สรุปผลกำรตรวจสอบกำรปฏิบติัตำมเง่ือนไข 

  
 

3.1 กำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
ผลกำรตรวจสอบกำรปฏิบติัตำมเง่ือนไขของมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบ

คุณภำพส่ิงแวดลอ้มในระยะด ำเนินกำรโครงกำร โรงแรม เดอะ แอสคอท ของบริษทั สำธรทรัพยสิ์น จ ำกดั ตั้งอยู่ท่ี 7 ถนนสำทรใต ้ แขวง
ยำนนำวำ  เขตสำทร กรุงเทพฯ 10120  ไดด้ ำเนินกำรตรวจสอบกำรปฏิบติัตำมเง่ือนไขของมำตรกำรฯ ตำมท่ีไดก้ ำหนดไวใ้นรำยงำนกำร
วิเครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงกำร  

3.2 กำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม 
บริษทั สำธรทรัพยสิ์น จ ำกดั ไดด้ ำเนินกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดลอ้มในระยะด ำเนินกำรโรงแรม เดอะ แอสคอท ตั้งแต่

เดือนกรกฎำคม 2567 ถึง ธันวำคม 2567 โดยกำรวิเคระห์นคุณภำพน ้ ำจำกระบบบ ำบดัน ้ ำเสียรวมของโครงกำร โดยบริษทัฯ ไดท้  ำกำรเก็บ
ตวัอยำ่งน ้ำจำกเก็บบ่อเก็บน ้ำทิ้ง 1 จุด ซ่ึงรำยละเอียดของกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพน ้ำมีดงัน้ี 

3.2.1 ผลกำรติดตำมมำตรกำรตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม 
จำกกำรเก็บตวัอย่ำงน ้ ำเม่ือ เดือนกรกฎำคม 2567 ถึงเดือนธันวำคม 2567 โดยท ำกำรตรวจวิเครำะห์คุณภำพน ้ ำทิ้งจำกระบบบ ำบดัน ้ ำ

เสียรวมของโครงกำร โดยท ำกำรเก็บตวัอยำ่งน ้ำจำกบริเวณ บ่อเก็บน ้ำทิ้ง 1 จุด แสดงดงัในตำรำงท่ี 3.2-1 
ตำรำง 3.2-1 ผลกำรวิเครำะห์คุณภำพน ้ำทิ้ง โครงกำร โรงแรม เดอะ แอสคอท ของบริษทั สำธรทรัพยสิ์น จ ำกดั 

เดือน/2567 บริเวณท่ีตรวจสอบ ลกัษณะทำงกำยภำพ pH BOD SS TKN 
Oil & 
Grease 

Fecal Coliform Bacteria 
 

Residual Chlorine 
 

 
กรกฎำคม 

 
บ่อพกัน ้ำใส ใส มีตะกอน 7.10 16.8 29.0 14.2 2.20 - - 

 
สิงหำคม 

 
บ่อพกัน ้ำใส ใส มีตะกอน 6.90 7.00 26.0 10.5 1.50 - - 

 
กนัยำยน 

 
บ่อพกัน ้ำใส ใส มีตะกอน 7.00 18.0 18.7 22.0     1.65 - - 

 
ตุลำคม 

 
บ่อพกัน ้ำใส ใส มีตะกอน 6.95 17.0 18.0 3.82 1.25 - - 

 
พฤศจิกำยน 

 
บ่อพกัน ้ำใส ใส มีตะกอน 7.20 5.20 7.00 3.30 4.00 - - 

 
ธนัวำคม 

 
บ่อพกัน ้ำใส ใส มีตะกอน 7.30   6.00 5.40   0.28 1.16 - - 

 
ค่ำมำตรฐำน* 

 
  5.5-9 ≤ 30 ≤ 30 ≤ 35 ≤ 20 - - 

หมำยเหตุ * : มำตรฐำนควบคุมกำรระบำยน ้ำท้ิงจำกอำคำรบำงประเภทและบำงขนำด (ประเภท ข) ตำมประกำศกระทรวงวิทยำศำสตร์เทคโนโลยีและส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ.2541 
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3.2.2 สรุปผลกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม 

จำกกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม ณ เดือนกรกฎำคม 2567 ถึงเดือนธนัวำคม 2567 โดยศึกษำผลกระทบส่ิงแวดลอ้มทั้ง  

4  ดำ้น คือ ทรัพยำกรกำยภำพ ทรัพยำกรชีวภำพ คุณค่ำกำรใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์และคุณค่ำต่อคุณภำพชีวิต ประกอบกบัผลกำรวิเครำะห์

คุณภำพน ้ ำทิ้งจำกระบบบ ำบดัน ้ ำเสียของโครงกำรพบว่ำ โครงกำรไดป้ฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โดยใน

ส่วนของมำตรกำรติดตำมดำ้นคุณภำพน ้ ำทิ้งจำกระบบบ ำบดัน ้ ำเสียของโครงกำร พบว่ำ โครงกำรไดด้ ำเนินกำรตำมรำยละเอียดท่ีระบุใน

รำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส ำหรับกำรตรวจวดัคุณภำพน ้ ำก่อน และหลงักำรบ ำบัดน ้ ำเสียของโครงกำร เป็นไปตำม

มำตรฐำนควบคุมกำรระบำยน ้ ำทิ้งจำกอำคำรบำงประเภทและบำงขนำด (ประเภท ข) ตำมประกำศกระทรวงวิทยำศำสตร์เทคโนโลยีและ

ส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ.2541.   
 
 
 
 
 
 

 


